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C6ng ty C6 phAn Dlu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sai Ddng

THONG TIN CHUNG

coNG TY

COng ty cd phan Deu tu ve Phet tra6n Do thi SAi Odng ( c6ng ty') la mot cong ty c6 phen duEc thanh Ep
theo LuAt Doanh nghiep cna Viet Nam theo Gi6y Chung nh4n Odng ky Kinh doanh s6 0103040736 do Sd K6
hoach va OAu tu thanh ph6 Ha Noidip ngAy 17 th6ng I nam 2009. C6ng ty sau tl6 c0ng nhan duqc c6c Giey
Ch0ng nhan Deng ki Doanh nghiep sia d6i voi lan soa d6igAn nhSt la Bn thL? 16 duqc cdp ngay 1 lheng 4
ndm 2016
Ho?t dong chinh criia C6ng ty lA kinh doanh bdt itong san, xay nhe cac lo?i, xay dung c6ng trinh ky thuet dan
dung, cung cAp hoat dong gi6o duc mam non, gi6o dUc ti6u hec, giao duc trung hQc va cac ho?t dong kinh
doanh kh6c theo Giey Chung nhen Odng kt Doanh nghiep.

COng ty c6 tru sd chinh tai s6 7, dudng B,ng Lang 1, Khu d6 thi sinh thaiVanhomes Riverside, phuong Viet
Hung, qu4n Long Bien, thanh ph6 Ha Noi, ViCl Nam.

HOr ooNG ouAN TRt

C6c thanh viCn HOi ddng Ouen tri trong ki va veo ngay lAp b6o cAo ndy nhu sau:

ung r/n?m I nreu Hoa

Be Mai Huong Noi

Ba Tren Hodi An

Ba Ngo Mai Chi

Bd V6 Thi Phuong Thao

Ba Tr6n Hodi An

Ong Nguy6n HOu Thanh

Trudng ban

Thanh vien

I ong uram ooc

K6 toSn trudng

Chd tich

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vi€n

Thanh viCn

BAN Krelr soAT

C6c thanh vien Ban ki6m so6t lrong ki'va vdo ngdy lap beo c6o nay nhu sau:

Ba TrAn Thanh Mai

Ong Nguy6n l\,,linh DLrc

Ong Dinh Ngqc Lan

BAN G|AM ooc

CAc thdnh vien Ban Gi6m d6c trong ki va vdo ngay lap b5o c6o nay nhu sau:

NGuoroAt otEN THEo pHAp LUAT

Nguoi daa dien theo ph6p luat cia COng ty trong ki'va vao ngay hp beo c6o nay td Ba Tren HoaiAn, T6ng



C6ng ty C6 phAn Ddu tu vd Phirt hi6n O6 thi Sdi Ddng

BAo cAo cOA BAN GIAI,I oOC

Ban Giam d6c C6ng ty C6 phan Dau tu va Phet tri6n D6 thi SaiOdng ("C6ng ty") kinh bey bdo c6o nay va
bao 660 tej 6hinh hqp nh5t 6ia C6ng ty Cho giai do?n tdi chinh I lhang k6t th[]c ngay 30 th6ng I nam 2018.

TRACH NHTEM coA BAN G|AM ooc oot vot BAo cAo rAt cHiNH Hqp NHAT

Ban Giam d6c C6ng ty chiu trAch nhiem dim beo beo cdo tAi chinh hqp nh6t cho tung giai ito?n tai chinh
phen anh fung thvc va hop ly tlnh hinh tai chlnh hqp nhdt, k6t qua hoal dong kinh doanh hqp nh6l ve tinh
hlnh luu chuyan ti6n tC hdp nh6t crla C6ng ty. Trong qud trinh lAp bao cao tai chlnh hqp nh6l ndy Ban ciam
d6c c6n phdi:

> l\ra chQn c5c chinh sdch k6 toen thich hqp ve 6p dung cic chinh sach nay mot c5ch nhdt quen;

> thvc hion c6c d6nh gia va udc tlnh mot c6ch hgp ly vd than hQng;

> neu 16 cdc chuen muc k6 toen ep dung cho COng ty c6 dngc tuan thi hay khdng ve t6t ce nh0ng sai lech
trQng y6u so voi nh0ng chuen mqc nay ata duqc trinh bay va gidi thich trong biio cdo tai chinh hop nh6tt va

> lap beo cAo €i chlnh hqp nh6t trCn co sd nguyen tdc ho?t dong lien tqc tr& truong hop kh6ng the cho
rang Cong ty sC ti6p tuc hoat dong.

Ban Gidm d6c COng ty chiu trach nhiem dAm beo viec cac s6 sach kai todn thich hqp duqc tLru giir dA phin
anh t)nh hinh tii chinh h0p nhlt cia COng ty, voi muc dO chinh x6c hEp ty, tai b51 ki'thoi da6ri nao va dem
beo rdng cac s6 sech kd toSn tuan thi voi ch6 d6 k6 todn d5 duqc 6p dvng. Ban ciem d6c cJng chiu trech
nhigm va, viec quan ry cac tai siin crla C6ng ty va do d6 ph6a thuc hien cac biCn ph6p thich hgp d6 ngen chAn
va ph6t hiCn c6c hdnh vi gian lan vd nhong vi ph?m kh6c.

Ban Gi6m d6c cam k€t da tuan thi nhirng yCu ciu nCu trCn trong viec tAp b5o c3o tei chinh hqp nhdt kdm
theo

coNG BO cUA BAr'r GAM Doc

Theo y ki6n cia Ban Gi6m d6c, beo cdo taichinh hgp nhet kem theo phen anh t.ung thuc va hqp tlr tinh hlnh
tai chinh hqp nhdtrUa C6ng ty vao ngay 30 thang I ndm 2018, k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhdt va
Unh hinh luu chuy6n ti6n e hqp nhdt cho giai ilo?n tdi chtnh kgt thrjc cttng ngay, phir hqp vo,i cac Chu6n
muc k6 toen ViCt Nam, Chii dO kd toan doanh nghiep ViCt Nam vd cAc quy atinh phap ty c6 lien quan d6n viec
l4p vd trinh bay beo c6o teichinh hqp nh6l.

Hd Noi, ViCt Nam
Ngay 30 th6ng 10 ndm 2018

.Q;;,,/t
ronq uram ooc



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n 06 thi Sdi D6ng Bola-DN

BANG cAN Dor KE roAN HoP NHAT

Ngay 30 th6ng 9 n.m 2018 
Don vitinh: vND

sd
rA! sAN NgAy 30 theng I

nem 2018
Ngey 31 th'ng 12

ndm 2017

r00

110
111
112

130
131

132
135
136
137

140

149

150
151
152
155

200

210
216

220
221

222
223
227
228

230
231
232

240

250

252

253
255

260

261
262
269

TAI sAN NGAN HAN

nCn ve cAc khoen u.@ng ittE,ng ti6n
1. Ti6n
2. C5c khoen tuong duong ti6n

Cec khoen phei thu ngln hen
1. Pheithu ngin han cia khach heng
2. Tfti truoc cho nguoi ban ngrn hAn
3. Phdi thu vB cho vay ngan han
4. Ph6i thu ngan han kh6c
5. Dq phdng phdithu ngin h?n kh6 ddi

Hang t6n kho
1. Hang t6n kho
2. Du phdng gidm gia hang tdn kho

Tel sen ngtn h?n RhAc
1. Chi phitrd trutc ngSn h?n
l. tnue utGt otlocKnau ru
3. Tdi sdn ngdn h?n khac

TA sAN DA HAN

CAc khoan phei thu ddi hgn
1. Phdithu dai h?n khac

Tei sen c6 atlnh
1. Tdi san c6 dinh hou hinh

Nguyen gia
ci6 hi hao mdn lui kii

2. Taisan c6 dinh v6 hinh
Ng!yen 9ie
Gia tri hao mdn luy k6

BAt dOng sen deu tu
1. NguyCn gie
2 Gie tri hao mdn lut kd

Tei sen d&dang dai hen

1. Chiphixay dlrng co ban dd dang

Deu tuei chinh dei h?n

Oau iu vao c6ng ty liCn doanh, li6n k6t

O6u tu g6p v6n vao don vi khac
OAu tu nim gift diin ngay d6o han

Tei sen dei han khec

Chi phitrd truoc dai hAn
Taisdn thu6 thu nhap hoan l?i
Lqith6 thuong mai

L

1

2.

3.

1

2
3.

4

9

13

15

15.1

15.2
15

5.1
5.2
29
6
7

I

10

11

12

14

I
28.3

6.7,15.4,r6.638.304

279.258.74.051
136.752.464.859
142.506 .279.195

1 .809.8U.71 6.803
297.872.589.830
374.617.576.865
985.000.000.000
164.564.941.U
(12.2s0.391.356)

3.U2.612,893.129
3.64A.123 UA 102

(5.510.124.973)

1.013.710.281.318
675.006 112.897
140 .387 .421 .196
198 346 7 50 .225

16.268.277.657.846

16.661 .705.520
'16.661.705 520

2.009.039.f91.811
2.O08.7 45.61 1 .194
2.333.272.195.213
(324.526.584.019)

294.180.620
1 .331.642.267

(1.037.461 647)
637.404.929.667
746.086.148.579

(108.681 218.912)

1,809.919.809.135

1.809.919 809 435

10,989.363.5U.361

10.758 836.895.061

210.526.629.300
20.000.000.000

805.887.897.U9

767 134 197.864
4.819.585.592

33.930.113.593

7.362.361.436.240

173.106.167.324
155.806.467.324

17 300 000.000

2.619.5{.8.190.01 5
686.795.165.036
551.710.046.996

1.120.000.000.000
302.9'15.658.607

( 1 1.873.680.624)

2.439.065.553.385
2.465.499.087.908
(26.433.534.523)

2.10(1.611.225.516
363.118.327 902

26 426.147 389
1.7 n.096.750.225

15.500,441,290.713

16.661.180.450
16.661.180.450

2.415.141.756.779
2.414.559 837.335

2.741.310.532.2A4
(326.750.694.949)

581 919.444 
]

1.331.642.267 |

(749 722 823)l
ru.tst.tts.zae 

I

144 940 711 649 
|

(503 266 360)l
I

1.721.142.s94.192 
|

1721.142.594.1921

10.364.s18.258.055 
|

10.120.796.993 8581

zz+ tzt zea ntl
20.000.000.000 j

838.140.055.9481

796.953.2O7.5241
5 042 99E 130J

36.143.850.2941

270 TONG CONG TAI sAN 23.0 t3.694.296,,150 22,862.402.7 26.953



C6ng ty C6 phAn D5u tu vd Ph6t tri6n D6 thi

BANG cAN DOI KE TOAN HqP NHAT (ti6p th€o)

Ngiy 30 thang 9 ndm 2018

Sai D6ng B01a-DN

Don vitlnh: VND
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Doan Thi Ha
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TrAn Hodi An
I ong urarn ooc
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C6ng ty C6 phdn Ddu tu vd Ph5t tri6n OO thi Sdi D6ng Bo3a-DN

BAo cAo Luu CHUYEN T|EN TE HoP NHAT

Cho giai doan tdi chlnh I theng k6t th'lc ngdy 30lhang I nen 2018
Don vi linh: VND
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r€n rarvay 0a ra
Thu6 thu nhap doanh nghi6p da nop

Luu chuyan tian thuan (st} dqng vio)/t&
ho?t dQng klnh doanh
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OAU TU
Tidn chi d6 mua sim, xay dung tar sdn c6
dinh ve cec taisin dai h?n kh6c
Tidn chicho vay, mua c6c c6ng cu nq clla
ddn vi kh6c
Ti6n thu h6i cho vay, bdn lai c6ng cV nq c[a
don vi kh6c
Ti6n chi deu u g6p v6n veo don vi khac

Titn lhu h6id5u tu g6p v6n vdo ddn vikh6c
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C6ng ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SAi D6ng

BAo cAo Luu cHuyeN reN rF Hqp NHAT (rep rheo)

Cho giai do?n tai chinh I theng k6t thic ngay 30 thAng I nam 20'18

':.!!o,A

B03a-DN

TINh: VND

*\
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Ngudi Ep

Ngay 30 thang 10 ndm 2018

Nguy6n HOu Thanh
K6 to6n tnrdng

TrAn Hoai An
I ong utam ooc
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t. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT OQNG TAt
CHINH

ren tnu Iu or vay
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COng ty C6 phAn OAu tu va Phet tri6n O0 thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET IVINH BAo cAo TAI oHINH HgP NHAT
vao ngay 30 thang I ndm 2018 vd cho giai doan tai chlnh kel thtc cnng ngay

1. THONG TtN ooANH NGHTFP

COng ty C6 phan DAu tu va Ph6t tri6n D6 lh! Sai D6ng ('C6ng t/) b mot c6ng ty c6 phan duqc thanh lap theo Luat
Doanh nghiep crla ViCi Nam theo Gi6y Chtng nhan Deng ki Kinh doanh s6 01030a0736 do Sd K6 hoach va Oau tu
thanh ph6 Ha NOi c6p ngay 17 theng I nam 2009. COng ty sau d6 ctng nhAn duqc cac Gi6y Chtlng nhAn Ddng ki
Doanh nghiep sia ddi vdi lan s(}a d6i gan nh6t le len th& 16 dugc cdp ngay 1 thang 4 nam 2016.
Ho?t dong chlnh crla COng ty la kinh doanh b6t dong san, xay nha cac loqi, xay dung cong lr)nh ky thuAt dAn dvng,
cung c6p ho?l dong giao duc mAm non, giao duc ti6u hqc, giAo dvc trung h9c va 6dc ho?t dong kinh doanh khac
theo Giay Chung nhan Dang ky Doanh nghiep.

Chu ky s6n xu6t, kinh doanh cia ho?t dong b6t dong sAn crla c6ng ty th6ng thudng la tV 12 d6n 36 lh6ng, va coa
cec hoAt dong khec cie C6ng ty th6ng thudng la 12 thang.

Cdng ly c6 tru sd chinh tai sd 7, dudng Blng Ldng 1. Khu dd lhi sinh lhAi Vinhomes Riverstde, phLrdng Viet Hung,
quan Long Bien, thanh ph6 Ha Noi, ViCt Nam.

Tap doen Vingroup - Cong ty CP la c6ng ty me cia C6ng ty.

TEi ngay 30 thang I nam 2018, C6ng ty c6 6 c6ng ty con Th6ng lin chi tiet v€ c6c c6ng ty con va ti lq loi lch cna
C6ng tylrong c6c c6ng ty con nay nhu sau:

s77
Tl E tqi rt le bi6u

TEn c'ng ty tch (%) quy4t (%) Tru sO chlnh

P900, TAng 9 Tda nha tPH, 36
241 Xuan Thny, PhLrong Dich
Vang Hau, OuAn cau Giay,

Thenh ph6 Ha NOi, viet Nam

56 7, doong Bang Ldng 1, Khu
d6 thi sinh thAi Vinhomes

Riverside, phuong Viet HLrng,
quan Long Bi€n,lhdnh ph6 Ha
Noi, ViCt Nam.

Thon co quan, TT Gia Long
Kh6nh, Huygn Binh Xuyen,
Tinh \4nh Phic, ViCt Nam.

Km13, Qu6c l0 51, ap Long
Khanh 3, Xa Tam Phutc,
Inann pno t'ten noa, I Inn
O6ng Nai, Viet Nam

38 Ph?m Vrn COi, xa Pham
Ven COi, Huy€n Ci Chi, Thenh
Ph6 H6 chi Manh, vict Nam.

Th6n Dung K"Si, xe Oa Chais,
Huyen L?c Otrong, Tinh Lam
O6ng, Viet Nam

Hoql d1ng chlnh

Phat tn6n du en b6t
dong san

canh tdc va kinh
doanh c6c sen pham
rau, cay trdng n6ng
nshiCp.

Canh tec va kinh
doanh cac san phdm
rau, c6y trdng nOng

nghiep.

Canh lac va kinh
doanh c6c sdn phem
rau, cay lrdng ndng
nshiep.

Canh t6c va kinh
doanh cac s6n pham
rau, cay tr6ng ndng
nghiCp.

86n bu6n nhien lieu
r6n, l6ng, khiva cac
san phAm lien quan

1 Cong ty TNHH Ph6t 100,0 100,0
rnen uong vr€n rfung
tam

2 C6ng ly TNHH Sdn 70,0 70,0
xuat Phdt trien N6ng
nghiCp Vineco

3 C6ng ty TNHH OAu tu 62,31 89,02
san xu6t va Phet ki6n
N6ng nghi9p Vineco -
Tam Ddo (')

4 C6ng ty TNHH N6ng 54,25 77,50
nghiep Ddng Nai -
Vineco (')

5 C6ng ty TNHH N6ng 44,80 64,00
nghiep Vineco Sagari

c)

6 Cong ty C6 phan Du 63,00 90,00
iich va Th0y sen Van
Phet c)

(')- COng ty nim gio c6c c6n9 ty con ndy giAn ti6p qua m6t c6n9 ty con cia C6ng ty la C6n9 ty TNHH San xu6t Phet
tri6n N6ng nghiep VinEco.



Cdng ty C6 ph6n gdu tu va Phat tri6n DO thi Sdi Ddng Boea-DN

THUYET tvltNH BAo cAo TAt cHINH Hqp NHAT (ti6p th6o)
vao ngey 30 lhbng I n6m 2018 va cho giai do?n tai chlnh k6t thic crlng ngay

2. co sd TRiNH BAY

2.t chuen mW va ch6 d0 k6 to6n ep dqns

860 cao tdi chinh hgp nhSt cda C6ng ty dnoc trrnh bay beng ding ViCt Nam ("VND") phu hqp voi Ch6 dO k6 to6n
doanh nghjep ViCl Nam ve c6c Chuan m\rc K6 to6n Viet Nam do BO Tai chinh ban henh theo:

> Quy6t dinh s6 149/2001/Q0-BTC ngay 31 th6n9 12 nem 2oo1 vd vacc ban henh b6n Chuan muc K6 toan ViCt
Nam (od 1);

> Quy6t dinh s6 165i2002/AD'BTC ngdy 31 thAng 12 n5m 2002 vd viec ban hanh sau Chu:n muc K6 to6n Viet
Nam (Dgt 2);

> Ouy6t dinh s6 234/2003/QD'BTC ngay 30 rhing 12 n;m 2003 vd viec ban hanh sau Chu6n muc K6 todn Viot
Nam (Oqt 3);

> Quy6t dinh s6 12l2005/oo-BTc ngay 15 theng 2 nem 2005 vA vicc ban hanh s6u chu6n muc K6 roen vigt Nem
(Dqt 4);va

> Quy6t dinh s6 100/2005/QO-8IC ngay 28 th6n9 12 ndm 2OO5 vA viec ban hanh b6n Chu6n mvc K6 to6n Viet
Nam {Oqt 5).

Theo at6. b6o c6o tai chinh hqp nhAt duqc trinh bay kdm theo va vi6c s& dqng beo c6o nay kh6ng danh cho cic d6i
tLrgng kh6ng alugc cung cip c6c th6ng tin ve c6c thrl tuc va nguyen tic va th6ng tC k6 todn tai ViCt Nam ve hon ntfa
kh6n9 duqc chU dinh trinh bay Inh hlnh tii chinh, kdt qua ho?t dong kinh doanh va luu chuyAn tidn tC theo cec
nguyan Ec va th6ng le ke toan dLroc chep nhan r6ng rai i c6c nudc ve lanh th6 khec ngoai ViCr N.am

2.2 Hinh thuc si kd toitn ap dung

Hinh thuc s6 k6 to6n 6p dvng duqc dang ki crla C6ng ty H Nhat ky chung.

2.3 Kt kA toin ndm

Ky k6 toen nam ep dung cho vigc lap b6o ceo lai chinh hqp nhCt bit diu ti? ngey 1 thtng 1 ve k6l thlc ngay 31
th6ng 12.

2.4 Odn vi ti{n G ghi si kA /x,en

Bdo ceo tai chinh hqp nhdt duqc lAp beng don vi tiAn tC cia C6ng ty la VND.

2.5 co sd hqp nhdt

Bao cao tea chinh hgp nhdt bao g6m cec b6o c6o tai chtnh crla C6ng ty me va c6c cdng ty con cho giai atoan tai
chinh nam kCt thic ngay 30 thang 9 nam 2018.

C6ng ty con duqc hgp nhet giCla ni6n dO toan bO kA lli ngay mua, ta ngay C6ng ty thuc sv n6m quyen ki6m soat
c6n9 ty con, va tiep tqc alugc hqp nhat gitra nien d0 cho d6n ngay COng ry rhvc sv ch6m dul quyAn ki6m soar d6i
vdi c6ng ty con-
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C0ng ty C6 phAn D6u tu vd Phdt tridn D6 thi Sai O6ng B09a-DN

THUyeT MtNH BAo cAo TAt cHINH Hgp NHAT (i6p lheo)
vao ngay 30 lhang I nan 2018 va cho giai tloan tdi chinh k6t thic cung ngay

2. c0 sd TRINH BAY (ri6p rheo)

2.5 co s& hqp nh,{ P6p th.o)

CAc b6o cao Bi chlnh giDa ni6n d6 coa c6ng ty me va c6c c6ng ly con si dung dA hqp nhrt duqc lap cho cirng mol
ky k6 to6n, va duqc ep dung cec chinh sdch k6 toen mot cAch th6ng nh6l.

56 du c6c tai khoen tren bang can d6i k€ to6n gitra nien dO gioa cec don vitrong ciing C6ng ty, cdc khoan thu nhap
va chi phi, cdc khoan lai hodc 16 noi b0 chua thvc hien phat sinh iu c6c giao dich nay dugc lo?i trn hoan toan.

Lqi ich coa c6c c6 d6ng khdng ki6m so6t la phan l9l lch trong lai, hodc 16, vi trong tai san thuen crla c6ng ly con
kh6ng duqc n5m gio bdi Cong ty va duqc tr)nh bay rieng biet tren bao cao k6t que ho?t dong kinh doanh hqp nhat
gioa ni€n d0 vA duqc trinh bay n€ng biet vdi phan v6n ch0 sd hoti cra cac c6 d6ng cia c6ng ty me trong phan v6n
chu so htu lr6n bdng cdn d6i k6 toan hqp nhSt grcra ni6n dd

Anh hudng do cac thay d6i trong ti lg sd h0u c6ng ty con m6 kh6ng lam m5t quydn ki6m soet duoc hach loan vao
lginhuan sau thu6 chua phan ph6iloy k6.

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE roAN cHo yEu

3.t Tftn va cec khoen hlor'rg iteong tiEn

TiAn ve c6c khoen tuong dLrong tiAn bao g6m ti6n mat taaqui, ti6n grli ngan hang, cac khoen dau tu ngin h?n c6
thdi h?n g6c kh6ng qu6 ba lheng, c6 tlnh thanh khoan cao, c6 khe ndng chuyAn ddi d6 dang ihanh cac lugng ti6n
xec dinh va khdng c6 nhieu nli ro trong chuy6n d6i thanh tidn.

3.2 Hang tin kho

ent OO"9 
"an 

a"q" rr" hoAc dLrqc xay dvng d6 bdn trong quA trlnh ho?t along binh thLrdng cna COng ly kh6ng
phaid6 cho thuC hoac cho t6ng gie, duqc ghi nh{n la hang t6n kho theo gid thep hon gi0a gie thanh d6 dua m6i
san phim d6n vi tri vd di6u kiCn hien hi va gi5 td thuAn c6 tht thvc hi6n duqc.

Gie lhdnh cia hAng t6n kho bao g6m:

> Chi phi ti6n s0 dUng det va tien thue d5t;

> Chi phi xey dvng lre cho nha lhau: va

! Chi phl lei vay chi phi tLr van, thi6t k6, chi phl san l5p, ddn bir gi6i phdng mat bang, phl tu ven, thu6 chuyan
nhuqng del. chr phi quen li xay dung chung, va cbc chi phl l€n quan khec

Gia tri thuen c6 th6 thlfc hien duo. c ld gia b6n uoc tinh crla hang tdn kho trong didu kign kinh doanh binh thudng,
dua tren 9i6 thi truong veo ngay beo ceo va chi6t linh gie li lhdi gian cia ddng tidn, nC! dang k6, va ku chi phi
udc tlnh dA hoan thdnh va ch phi b6n hang udc thh.
Gia v6n cia b6t dong san al' ban duqc ghi nhen tren b6o c6o k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhdr dva rren cac
chi phi Wc ti6p t?o thenh b6t dong sAn d6 vi chi phi chung dugc phen b6 ren co so dien fich tuqng ing cia bir
dong sdn d6.

Heng 6n kho khec

Hang t6n kho duqc ghi nhan theo gi6 thip hon gi0a gie thanh de dua m6i sdn pham diin vi tri va diau kien hien t?i
va gi6 trithuAn c6 th6 thvc hion duqc

Gie tri thudn cO the thuc hiCn duqc la gid bdn uoc tinh cUa hang t6n kho trong di6u kien kinh doanh binh thuong
lru chi phi u6c tlnh dE hoan hanh ve chi phi ban hang uoc tinh.
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C6ng ty C6 phAn D6u tu vd Ph6t tri6n OO thi Sai O6ng 
B'ea_DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HqP NHAT (i6p heo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2018 va cho giai doAn tei chinh k6t thlc cung ngay

J. r6M rAT cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHo Yeu 0i6p rheo)

3.2 Heng dn kho

Heng 6n l.ko khAc $ep theo)

Hing t6n kho dugc ghi nhan theo gi6 lh6p hon giga gia thanh dd dua m6i san phem d6n vi tri va didu kien hign t?i
ve gia ti lhuen c6 the th{c hign atuoc.

Gid t'i huen c6 th6 thuc hien duqc la gia ben uoc tinh crla hang tdn kho trong diau kign kinh doanh binh thudng
tru chi pht uoc tinh d6 hoen thanh va chi phi ben hang uoc tinh.

C6ng ty ep dling phuong phdp ke khai thudng xuy€n d6 h?ch toan hang l6n kho, trong d6 gi5 tri cia hang ldn kho
dugc x6c dinh th€o gi6 v6n th{c tA theo phudng phap nhep lrL}oc, xuAt trudc.

DV phdng giem gie hengin kho

DU phdng giem gi6 hing t6n kho duqc trlch lap cho phAn gi5 tri dU ki6n bi tdn thdt do c5c khoen suy giem t6ng gid
tri (do giem gie, hu h6ng, kem pham chit, l6i lhdi v.v.) c6 thA xay ra d6i vdi nguyen vat li6u, thanh pham, hdng hoe
t6n kho kh6c thuoc quyen sd hou cr.la C6ng ty dua trgn beng chung hgp It vA sV suy gi6m gil lrit?i ngay k6t thuc
kv k6 to6n.

56 teng hodc giam khoan dV phdng giam gj6 hang ldn kho dugc hach toan vdo gi6 v6n hing b6n trong ky.

3,3 CAc khoen phdi thu

C6c khodn phaj thu duqc trinh bey tren bao ceo tai chinh hqp nh{t theo gia tri ghi s6 cac khodn phiii thu li} khach
hang vd phrii thu khdc clng vdi dU phdng duqc Ep cho c6c khoen phAi thu kh6 ddi.

Dq phdng nq phei thu kh6 ddi th6 hiCn phAn gi6 tri coa cac khoan phei thu ma C6ng ty dv ki6n kh6ng c6 khd nang
thu h6i tAi ngay k6t th[c ki k6 toin TAng hoac giam s6 du tai khoen du phdng atuqc hach todn vao chj phi quan ti
doanh nghiep lren beo cao ter chinh hqp nhat.

3.4 Tei sen cO dinh htru hinh
Tai sdn c6 dinh h0u hinh duqc ihe hien theo nguyan gi6 trlr di gi6 tri hao mon Iny k6.

Nguyen gia taisdn c6 dinh hou hlnh bao gdm gi6 mua ve nh0ng chiphic6 tiCn quan tryc trdp d6n vrec dua lar san
sin sdng vao hoat dong nhu dlr ki6n.

Cec chi phi mua sem, nang cep va ddi moi tai sen c6 djnh dLrqc ghi tang ng!,yen gi6 cia taisdn ve chi phi beo tri,
soa ch0a dLrEc hAch to6n vao k6t qua hoAt dong kinh doanh khi ph6t sinh.

Khi tai san c6 dinh ho,u hlnh dugc bAn hay thanh tt, cac khodn t6j hoac 6 phet sinh do thanh ty tai sen (td phen
ch€nh lech giita tien thu thuan tu viec ban tei $n vdi gi6 tri cdn tai cia tai san) du0c hach to6n veo kiit que hoAt
dong kinh doanh hqp nh6t.

3.5 lii sen c6 dinh v6 hinh

Tei san c6 dinh v6 hinh duqc th6 hien $eo nguyen gi6 tru di gi6 tri hao mdn t[y k6.

NguyCn gie tai sdn c6 dinh v6 hlnh bao gdm gi6 mua va nhifng chi pht c6 titn quan tryc ti6p d6n viec dua tai san
s'n sang vao hoal dong nhL, dV'ki6n.

Cic chi phi mua s6m, nang cip va d6i moi tai sdn c6 dinh atuqc ahi tang nguyen gi6 cia tai san va chi phl bao lri,
sua chi],a dLrqc hach toan vao k€t qua ho?t dong kinh doanh khi ph6t sinh.

Khi tai s6n c6 dinh vO hinh duqc ben hay thanh ti, c6c khoan tEi hdc t6 phiit sinh do thanh It tai san (te phen
chCnh lech giira tiCn ihu thudn tLr viec ban tai sdn voi 9i6 lri cdn taa ctla tai sin) dLrqc hach toan veo k6t qua hoat
d6ng kinh doanh hqp nhat.
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Cong ty C6 phin DAu tu va Phet tri6n Od thi Sdi Dong B09a-DN

THUyeT [,1tNH BAo cAo rArcHlNH Hqp NHAT (ti6p rheo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2018 vA cho giaido?n Bichinh k€t th[c cirng ngey

3. TOM TAT cAc cHiNH SACH K€ ToAN cHU YEU iti6D Iheo)

3.a B* dOng sen deu tu

86t dong sen dau tu duqc thd hien theo nguyen gae bao gom ca c6c chi phl giao dich lien quan tru di gi6 ti hao

Cec khoan chi phl lien quan d6n b5t dQng sln diu tu phet sinh sau ghi nhAn ban deu doqc hAch to6n vao gie ti
con lai cia bAt dong san diiu tu khi C6ng ty c6 kha ndng thu dugc cac bi ich kinh t6 trong luong lai nhidu hon mt/c
hoAt al6ng dugc denh gia ban dau cia bat d6ng san dau tu al6.

Kh6u hao vd kh6u tu brt dong sAn dAu tu drloc tfich theo phrrohg phap khdu hao aJuong thang trong su6t lhdi
gian htlu dung uoc tinh c0a cec b6t dong san nhu sau:

Nhd cl}a, vat ki6n lnlc
Quy6n s0 dung dal
[,16y m6c thi6l bi

Quydn si dlrng it6t duqc ghi nhan le bCt dong san dau tu bao gdm quyen si dung det c6 thor hEn duqc cep cho
c6ng ty nhem muc dlch phat tn6n cec b6t d6ng sen dAu tu. cac quydn si d!,ng dft c6 thor h?n d6 duqc tflch kheu
hao trong su6t thdi h?n duqc cip ph6p.

Bet dong san dau tu kh6ng c6n alLr(rc trlnh bay trong bang can d6i k6 toen rieng sau khi d; bln hoac sau khr bdl
dong san dau tu de kh6n9 cdn duqc si dung va i(6t th6y kh6ng thu duqc lgi lch kinh 16 trong tuong laitu viec
thanh li bet dong san dAu to d6. Chenh lgch gi0a tiAn lhu lhuan tu viec ban tai siin voi gie tri cdn lqi cia b6t dong
sdn dAu tu dLrqc ghi nhan vao k6t qua ho?t dong kinh doanh rieng trong ki'thanh ly.

Vigc chuy6n tr/ bAt dong sAn chrl sd h0u s& dvng thanh b6t dong sen dau tu chi khi c6 sv thay d6i vd muc dich si
dvng nhu tftrdng hsp chi sd h&u cham dfrl si dvng Ei sen d6 va b5t deu cho ben khec thu6 hoal dong hoac khi
k6t thLtc giai do?n xay dvng. ViCc chuyAn t$ bdl dong 65n deu ru sang b6t dong sdn cho sd hou si dvng hay hang
tdn kho chi khi c6 slr thay d6i vB mqc dlch s& dung nhu cac tuong hgp chd sd hlu bdt dAu s& dqng tai san nay
hoic b& deu ri6n khai cho mvc atich ban. ViCc chuydn tu bit dong sen dau tu sang bit dong san cho sd htiu sl}
dvng hoac hang t6n kho khong lam thay d6i nguy6n gi6 hay gi6 trl cdn hi cia bdt d6n9 san tAi ngay chuydn d6i.

48 nam

4A nem

3-20ndm
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Cdng ty CO phAn Diu tu va Ph5t tri6n O0 thi Sai D6ng B09a-DN

THUYCI MINH BAo cAo TAI cHiNH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 theng I nem 2018 va cho giai doqn tei chinh k6t thlc cung ngay

3. TOM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yEu fi6p lheo)

3.7 ThuAEl sen

Viec x6c dinh mot th6a thuan c6 phai le thda thuan thue tai san hay kh6ng dua ten ban chet cua lh6a thuan do lai
thdi di6m khdi deu: liqu vigc thlrc hien th6a thuAn nay cd phs lhuoc vao viec sir dung mat ta' san nhAt dinh vd thda
thuan co bao gdm di6u khoen vC quy6n su dqng tai sdn hay khong.

Thda thuAn thue tei san dugc phan loai la thue tai chinh n6u theo hqp dbng thue tai san b6n cho thue chuydn giao

phdn |dn nli ro va tqi ich gan li6n voi quyCn sd hou tai s6n cho ben dithue. Tit ca cac thda thuan thue taisan khec

duqc phan b?i la lhuC ho?t dong.

Cac khoAn li6n thue theo hqp el6ng thue hoat dong dLrgc hach toan vao kCt qul ho?t d6ng kinh doanh theo phuong
ph6p dudng thang trong su6t ihdi han cia hqp ddng thu6.

3.8 KhAu hao ve hao mdn

Kh6u hao tai san c6 dinh hou hlnh va hao mdn lai srn c6 dinh vO hlnh atrroc trich theo phuong ph6p khdu hao
dudng th;ng trong su6t thdi gian hou dung uoc tlnh cia cac tai san nhu sau:

Nha cLla vAt ki6n tnlc
M6y m6c va thi6t bi
Phu0ng ti6n van t:ii

Phen mam mey finh
Tdi sen khac

5-50nem
3-20ndm
3-15nem
3-8nrm

2- 10 nam
5 nbm

3.9 Chi phi ifi vay

Chi phl di vay bao g6m lai tidn vay va cec chi phi kh6c phat sinh lien quan kvc ti6p d6n cec khoan vay coa Nh6m
C6ng ty. Chi phi di vay duqc h?ch toiin nhu chi phi ph6t sinh trong ki.

Chi phi di vay lien quan truc ti6p d6n viec mua s6m, xay dunq hoac hinh thanh mot tai sdn cU th6 ctn c6 mot thdi
gian drl dai d6 c6 th6 dua vao s0 dung lheo muc dich dinh truoc hoac d6 b6n alugc v6n h6a vao nguyen gid coa te'
san d6.

3-10 Chi Dhi tri 
'/Lmc

Chi phi tra trLroc bao g6m c6c chi phi kd trsoc ngan h?n hoac chi pht tri kuoc dai han tren bdng can d6i k6 to6n
hqp nh5t giira nien dO va duoc phan b6 trong khodng thoi gian tre tru6c hoac thdi gran cec tqi ich kinh te luong
ong duqc tao ra tu cec chi phi ndy.

Ti6n thue d6t fie trudc bao gdm taen thue ddt de duqc thanh loan th6ng qua viec bU tru voi chi phi giai ph6n9 mat
beng cho ph6n dien tich dAt thue c0a DU An Vinhomes Riverside. Theo Th6ng tu 45/2013/TT-ATC do BO Tai chtnh
ban hanh vao ngay 25 thdng 4 Mm 2013 huing den ch6 d0 quan ry, s& dvng va lrtch kheu hao tei sen c6 dinh, thi
khoan ten thue dat tre truoc n6i tren duqc ghi nhan nhu chi phi 116 truoc dai han va du?c ph6n b6 vao chi phi
trong thdi gian con lai.

3.11 Hq nhct ktnh doanh

Hqp nh6t kinh doanh dugc h?ch to5n theo phuong phep gie mua. Gie pht hgp nhgl kinh doanh bao gdm gia tri hqp
li tai ngay di6n ra trao d6i cia c6c tai sdn dem trao ddi, c6c khoan nq phei hd da phat sinh hoAc da thia nhan ve
cac c6ng cu v6n do ben mua phet hinh d6 ddi t;y quydn ki6m so6t bCn bi mua ve c;c chi phi lien quan rruc ti6p d6n
viec hgp nh6t kinh doanh. Tai san, nq phai tra c6 thA xAc dinh duqc va nheng khodn nq tidm ta;g phaigdnh ch u
trong hgp nhet kinh doanh cia bCn bi mua d6u ghi nhan theo gia tri hqp ti t?i ngay hqp nh6l krnh d;anh. 
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C6ng ty C6 phAn Odu tu vd Ph6t tri6n Od thi Sdi Ddng B09a-DN

THUYET [,INH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 thdng I nam 2018 ve cho giar doan teichinh k6t lhuc cung ngdy

3. T6M rAr cAc cHiNH sAcH Ke roAN cHU yeu Gcp rheo)

3.11 HW nh^ kinh doanh (t16p theo)

Lgi th6 thLrong m?i phet sinh tL? hqp nhAt kinh doanh dugc ghi nh4n ban aleu theo 9i6 g6c, la phAn ch€nh lCch gioa
gje phi hqp nh6t kinh doanh so voi phan sd hiru cia ben mua trong gia tri hop li crla Bi sen, n9 phai tre c6 tha xec
Ctlnh dugc va cdc khoan nq tiem tang dA ghi nhan. N6u gi6 phl hgp nh6t kinh doanh thip hon gi6 tri hop ly coa tai
san thuan cia ben bi mua, ph6n chenh lech d6 sC duqc ghi nhan vAo beo ceo ket qu6 hoat dong kinh doanh hgp
nhdt gioa niCn dO. Sau ghi nhan ban dAu, bi th6 thuong mai duqc xac dinh gia tri bdng nguyen gie tu di gi6 tri
phan b6 loy k6. Loi thii thuong mei dLrEc phan b6lheo phuong phap duong th:ng trong thdi gian hiru ich duqc
uqc tinh la mLroi (10) nrm. Oinh ki c6ng ty m9 phai d6nh gi6 t6n thdt tqi tnil thuong m?i tar c6ng ty con, neu co
bang ch0ng cho thiy s6 loithii lhuong m?i bit6n ihSt ldn hon s6 phan b6 hang n5m lhi phan b6 theo s6 toirh6
thuong mal bit6n lhSt ngay trong ki phat sinh.

HoD nhAt kinh doanh giha c'c doanh nghiqp hodc cec hod d1ng kinh doanh cnng dua nat sq k6n soat chung

Giao dtch hqp nhSt kinh doanh duqc th\rc hi6n gi0a cec doanh nghiCp ho?c ciic ho?t dong kinh doanh cring duoa
mot sp kigm soel chung duqc thLrc hien nhu saui

> Tai san va no cia cac don vi duqc hqp nhAl lheo gie tri ghi s6 tai ngay hqp nh;t,

> Kh6ng c6 loithd thqong m?i ph6t sinh tar gaao dich hqp nhdt;

> Bao cao k6t qua ho?t dong kinh doanh hqp nhat phan inh k6t qua ho?l along kinh doanh tLr thdi diem hqp
nhatl

> Ch8nh l6ch giDa gia phi hqp nhfi va tai sdn thuen cia bCn bi hgp nh5t duqc ghi nhan vao v6n chrl sd hou.

3.12 Cec khoen iteu tu
Deu uveo c6ng ty len kdt

C6c khoan dAu tu vao cac c6ng ty lien k6t duqc h?ch toen theo phuong ph6p v6n chil sd h0u. COng ty lien k6t la
c6ng t me trong d6 Nh6m C6ng ty c6 anh hudng dang k6 nhung khdng phai ld c6ng ty con hay c6ng ty lien doanh
coa Nh6m COng ty. Th6ng thudng Nh6m COng ty dugc coi la c6 enh hudng d6ng k6 n6u sd h&u tren 20% quydn
b6 phiCu d don vi nhan dau tu.

Theo phuong ph6p v6n chd so hiru, khoan dau tu duqc ghi nhan ban dau tren beng can d6i k6 to6n hqp nhdt gioa
nien d6 theo gid g6c, sau dd duqc didu chinh iheo nhi?ng thay d6icUa phan sd h[u cia C6ng ty rrong gi6 tritAi sen
thuan cia c6ng ty lien k6t sau khi mua. Lqi th6 thuong m?i phat sinh tu viec dAu tLr vao c6ng ty tiCn k6l duqc phen
6nh trong giA tri cdn hi cia khoan atau tu. Nh6m Cdng ry kh6ng phan bd birhd thuong mai nay me hang nam lhuc
hiCn ddnh 9i6 xem lgi lh6 thuong mai oO bi suy giem gie tri hay kh6ng. Bro cao kdt qua kinh doanh hop nhdl gi0a
nien d6 phan 6nh phan sd hou cia Nh6m C6ng ty t.ong bao ceo kdt qua hoat dong kinh doanh c0a c6ng ty lien k6t
sau khimua.

Ph6n sd htu cia nhii deu tu aong lqi nhuan/(16) cda c6ng ry tien kdl sau khi mua atuqc phan 6nh trdn b6o c6o k6t
qua kinh doanh hqp nhdt gi0a nien dO va phin sd hiru coa nha dAu tLr trong thay d6i sau khi mua cia c6c quy coa
c6ng ty Lien k6t duqc ghi nhan vao c6c quy. Thay d6i loy k6 sau khi mua doqc dieu chinh vdo gi6 tri cdn tai cia
khodn d6u tu vao c6ng ty li6n ket. Lgi nhlAn dugc chia t& c6ng ty lj6n k6t dL/gc cAn Iru vao khoAn cteu tu vao c6ng
ty licn k6r.

Bao cao iai chlnh coa c6ng ty li€n k6t ituqc lap cing ki v6i bao cdo tai chinh hqp nha ga&a nien dO cia Nhom
C6ng ty va si dung cac chinh s6ch kA toan nhAt quAn vdi Nhdm C6ng ty. C6c di6u chinh hqp nh6t thich hqp de
duqc ghi nhan d6 b;o d6m cec chinh s6ch k6 to6n dugc ap dung nhAt quAn vdi Nh6m C6ng ty trong truong hqp
can thiel
Deu U g6p v6n vao don vi khec
Deu lu gop von vao don vi khec duqc ghi nhan theo g'e g6c.
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COng ty C6 phdn 9du tu vd Ph6t tri6n OO thi Sai DOng B09e-DN

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vdo ngdy 30lheng I nam 20'18 va cho grardoan tai chinh k6t thuc cirng ngey

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo Yeu (ri6p rheo)

3,11 CAc khoen Oeu ut (iep theo)

Dv phong giem gia ti cac khoen al6u tv gop vdn vao cJon vt 
^hac

D!, phong duoc lap cho viec giam gre ti coa c6c khoan deu tu gdp v6n vao don vi khec vao ngey k6l thnc hi' hii
todn theo hudng d5n cia Th6ng ru s6 228l2oo9rrT-BTc do BO Tai chlnh ban hanh ngay 7 thang '12 nam 2009 va
Th6ng tLr s6 89/2013/TT-BTC do BO Tai chinh ban hanh ngay 26 thang 6 nam 2013. TEng hoac giam s6 dLr dv
phdng duqc h?ch to6n veo chi phlldichinh.

3.13 cdc khoen phel tEve chl phl trtch tr.nE
C6c khoen phai ra va chi phi trich trudc atuqc ahi nhen cho so tacn phrii tre kong tuong lai lien quan den hing h6a
va dich vU de nhan duqc kh6ng phv thuOc vao viCc Nh6m C6ng ty de nhan duoc h6a alon cia nha cung cip hay
chua.

3.14 Ct6c khodn dV phing
DV phdng chung

C6ng ty ghi nh€n dq phdng khi c6 nghia vV nq hien t?l (nghia W phep ly ho€c nghia vq lien ddi) la k6t qua coa mot
sLr kien da xey ra trong qua kh8. ViCc thanh toen nghra W nq nay c6 the s5 d5n d6n sq gi6m sot ve nhEng lOi lch
kinh t6 va C6ng ty c6 tha dua ra dlrgc mot uoc tinh dang tin cay vd gie tri cta nghia vu nq d6.

Khi C6ng ty cho rang mot phen ho{c toan bO chi phl dd thanh loen mot khoan du phdng s6 duqc hoan lai, vi dq nhu
th6ng qua hqp ddng bao hi6m, khoan b6i hoan nay chi dugc ghi nhan le mot tai san hqp nhrt bigt khi viec nhgn
duqc bd hodn la gen nhu chAc ch6n. Chi phl tien quan d6n c6c khoan d? phdng dLrdc hach toAn vao k6t qua hoet
along kinh doanh sau khi drt rru ati cdc khoan bdihoan.

Neu anh hudng ve gi6 tr! thdi gian cda tien la treng yeu thi gia tri cia mol khoen dq phong can dlloc chiet khau ve
gie lri hien hi su dung ti l0 chi6t kheu la I lC lruoc thu6 va phen anh 16 nhong nli ro cu the cia khodn nq d6- Khi
gii tri cia khodn dv phdng duqc chi6t kh5u, phen teng len theo thoi gian c0a khoen du ph6ng duqc ghi nhan le chi
phiidi chlnh

Du phdng chi phi b6o hAnh cho cdn h0 ve biet thl!

C6ng ty udc tlnh chi phl dlr phdng bdo hanh dUa lren doanh lhu va c6c th6ng tin hien cd vi vrec sia chala crla cic
cen h0 dE b6n trong qu6 khu-

3.15 Cec nghiep vp bing ngoei tQ

Nhdm C6ng ty ep dung huong d5n t?i Th6ng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 th6ng 3 ndm 2016 sria d6i, b6 s'rng mot
s6 di6u Th6ng tu 200 d6 hach loan cAc nghiop vv bang ngoai tg.

Cac nghiep vq ph6t sinh blng cdc alon vr t|6n lE khac voi don vi tian tC trong k6 to6n coa Nh6m C6n9 ty (VND)
drroc h?ch to6n theo t gi6 xep xi vdi ti gia mua b6n chuy6n khoan tung binh crla ngan hang thuong m?i noi
Nh6m C6ng ty thudng xuy€n c6 giao dich ('ti gid mua ben chuyAn khoen trung binh"). Ti gie x6p xi ney c6 chCnh
lech khdng vLrd qua +/-1% so vdi li gi6 mua bin chuy6n khoan trung binh. Ti gia mua bdn chuyan khoan trung
binh duqc xec dinh hang thang trCn co sd irung binh cong giira ti gi6 mua va ty gia ban chuyEn khoen hang ngay

Tai ngay kCt thtc ki kC loan gi0a nien d0, cdc khodn muc ti6n tC c6 goc ngoai te duqc d6nh gi6 lai theo ti gie
chuy6n khoan coa ngan hang thu'ong m?i noi Nh6m COng ty thuong xuygn c6 giao dich. Ti gie chuy6n khoan nay
le V giA mua chuyen khoan cia ngan hing thuong m?i.

TA ca c6c khoan ch€nh lech ti gi6 thuc t6 phat sanh trong ky va chenh lgch do d6nh gia hi s6 du c6c khoen mvc
tdn tC c6 g6c ngo?itC t?icu6i ki duoc hach to6n vao bao c6o k6tque hoet dong kinh doanh hqp nhit gr|}a nrdn da.
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Uong ry Uo pnan Uau tu va Phat trlen UO thi Sar UOng 80ea DN

rHUyeT M|NH BAo cAo TAr CHINH Hgp NHAT (ti6p rh6o)
veo ngdy 30 thang 9 nem 2018 va cho giai do?n tai chlnh kCt thric cnng ngay

3. r6M rAT cAc CHINH sAcH K€ roAN cHo yEu (ri6p theo)

3.16 Chl phi ph'thitnh tai phieu

Chi phiphal hanh trei phiitu dLrpc phan b6 den phir hqp voi ki hAn trei phi6u theo phuong ph6p duong thSng va
ghi nh€n vao chi phl tai chinh hoac v6n h6a. T?i thdi di6m ghi nhan ban dlu, chi phi ph6t hlnh trar phrdu duoc ghl
giam mCnh gia crla trai phi6u. Dinh ki, k6 to6n phan b6 chi phl phat henh lrai phi6u bing cach ghi tang gi6 lr! mCnh
gia trai phi6u vd ghi nhan vao chi phi lai chinh hoac v6n h6a phi hqp vdi viec ghi nhan Ei vay phei tra cia tai phi6u-

3i7 Phan chia lgi nhudn

Loi nhuen thuan sau thue lhu nhap doanh nghiep (kh6ng bao g6m lei chEnh lech t gie do denh gia lai cec sd dL' tal
ngay k6t th[c kt k6 toen nem) c6 the dugc chia cho cac nha dau tu/c6 d6ng sau khi aluqc Oai hoi d6ng c6 d6ng
ph€ duyet, va sau khi da trich lAp cac qui dU phdng theo DaCu lC c0a Cdng ty va cac quy dinh coa ph6p luat ViCt
Nam.

3.18 Ghi nhen doanh thu

Doanh thu duqc ghi nhan khi COng ty c6 kha n5ng nhSn duoc cec lqi ich kinh t6 c6 the x6c dinh duqc mot crch
ch;c chrn. Doanh thu dt oc xac dinh theo gi6 tri hqp li cLla cic kho:n d6 thu hoic s6 thu dugc sau khi lru di c6c
khoan chi6t kh6u thuong mai, giem gi6 hang ban va hang b5n biire lai. C6c dGu kien ghi nhAn cV thd sau dey ctng
phai dugc d6p t'ng khi ghi nhan doanh lhu:

Doanh lhu chuyan nhuv.ng bet d)ng sdn

Ooanh thu chuy6n nhLrong bel dong s:in duqc ghi nhan khi phen |on nli ro va bi lch ggn lidn vdi quyen sd hou b6t
dong san dLrqc chuyan giao cho ngudi mua, lhrfdng trung v6i thoi di6m ban giao bAt dong sen.

Doanh thu ti' hoat dang hqp 6c dAu fi!

Thu nhap tir hoat dong hgp tec dAu tLr alrrgc xac dlnh ld phan doanh lhu dugc chia sa ve xAc atinh mot cech ch6c
chdn thso hgp ddng hqp t6c dAu tu'.

Doanh thu bdn hAng

Doanh thu b6n hang ClLrqc ghi nhan khi c6c rii ro treng y6u va cec quyen sd hou hang h6a de duqc chuy6n sang
nguoimua, thuong la trarng v6i thoidi6m chuydn gjao hang h6a.

Doanh thu cung cAp cllch vu

Khi cd th6 xdc dinh duqc ket qua hqp d6n9 mql cdch ch;c ch5n, doanh lhu sd dugc ghi nhan dlra vao muc dO

hoan thanh c6ng viec. N6u kh6ng th€ xec dinh duqc k6t qua hgp d6ng m6t cach ch6c ch6n, doanh thu se chl aluqc
ghi nh6n d mtc c6 th6 thu h6i dugc c0a cac chi phi da duqc ghi nh{n.

lhu nhap tu hodl danq kinh doanh chtmg i'hoin. chuy4n nhuqng vdn
Thu nhAp tu hoqt dong kinh doanh chung khoan ve chuy6n nhugng v6n duqc x6c dinh la phAn chCnh lCch gii|a gia
b6n va gia v6n chLlng kho6n. Thu nhap ney duqc ghi nhAn vio ngay ph6t sinh giao dich, tuc la khi hqp d6ng
chuyan nhugng duqc lh\rc hien.

Thu nhap tu tian cho thue tai san theo hgp d6ng thue hoat dong dLrqc hach to6n vao blo cdo k6t qua hoat dong
kinh doanh hqp nh6t rheo phuong ph6p dudng thdng trong su6t thoi gian cho thuC.

Doanh thu duqc ghi nhan khi tiAn Ei phet sinh tren co sd ddn tlch (c6 tinh d6n lqi tuc me tai san dem l?i) tru khi
khri nang thu hdi tidn lei kh6ng chic ch6n.

c6 tut
Doanh thu dr.]gc ghi nhan khi quyAn dugc nhAn khoan lhanh to6n c6 tuc cia C6ng ty duqc xec lap.
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COng ty C6 phdn Ddu tu vd Phdt tri6n D6 thi Sdi D6ng Boea-DN

IHUYET MINH BAo CAo TAI GHINH HgP NHAT (i6p theo)
vao ngay 30 theng I ndm 2018 va cho giai do?n tai chlnh k6t thLlc cirng ngay

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yEu fii6D theol

3.19 Thu6

Thu6 lhu nhap hien henh

Tai san thuli thu nhap va thu6 thu nhap phai n6p cho ki hien hanh vA cdc ki trLroc duqc xac qnh beng s6 ti6n dq
ki6n dugc thu hoi tn hoAc phdi nop cho co quan thu6, dua trCn cac muc thu6 suel ve cac tuat thu6 cO hieu tuc d6n
ngay ket thrlc ki'kC toan.

Thu6 thu nhap hien hanh duqc ghi nhan vio kct qua hoai at6ng kanh doanh hqp nhit ngoai tru truong hgp thue thu
nhAp ph6l sinh lien quan dgn mot khoen muc duqc ghi lhlng vio v6n chi sd h0u, trong truong hqp ney, thu6 thu
nhap hien hanh clng duqc ghi nhan truc tiep vao v6n chrl sd hDu.

Nh6m COng ty chi duqc bu trii cac tai san thue lhu nhap hien hanh va thue thu nhap hien henh phdi nop khi Nh6m
C6ng ty c6 quyen hgp phep dLlqc bii tru gi0a tai sen thu6 thu nhAp hien hanh vdi thu6 thu nhap hi6n hanh phai nop
ve Nh6m COng ty dy dinh thanh toan lhu6 thu nhap hien hanh phai lra va lai sin thu6 thu nhap hiCn hanh ten co
sd lhuen.

ThuA thu nh1p hoAn lai

ThuA thu nhAp hoan lai duqc xdc atinh cho cac khoan chCnh lCch t?m thdi hi ngay k6t thLlc ki' k6 to6n 9i0'a co sd
tlnh thud thu nhap cia cAc lai san va nq phei tra va gia tri ghi s6 c0a clic khodn muc nay trong b6o cAo tai chinh
hoo nhdt.

Thu6 thu nhap hoan hi phai n6p duoc gh| nhan cho t6t ca cac khoen chCnh lech tqm lhdichiu thu6, ngo?itrn:

> Thu€ thu nhAp hoan lai phai tre phat sinh tu ghi nhAn ban dau cira mot lai sdn hay nq phai trd ti] mot giao dich
ma gieo dich ney kh6ng c6 dnh hu&ng d6n tqi nhuan k6 toen hoac tqi nhuAn nh thu6 thu nhap (hoac t6linh thu6)
taithoidi6m phat sinh giao dich;
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Cong ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t tri6n OO thi Sai D6ng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (Ii6P IhEO)
veo nqey 30 thSng I nam 2018 va cho grardoan trichinh kdt thrlc cung ngay

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHO YEU G6p Iheo)

3.19 ThuA (ti6p theo)

Thud thu nhAp hoAn hi(i6p lheo)

> CAc chenh lech t?m thoichir.i thu6 g5n li6n vdicrc khoAn dau tu vao c6ng ty con, c6ng ty li6n kiit vA crc khoen
v6n g6p lien doanh khi c6 kha ndng ki6m soat thdi gian hoen nhap khoen ch6nh lenh t?m thoi ve cn6c chin khoan

chenh lech Qm thoi se kh6ng duqc hoan nhap trong tudng lai c6 the dU doen.

TAi sdn thu6 thu nhap hoen l?i can duqc ghi nhin cho tAl ca cac chenh lech t?m thoi duqc khau l{r, gia li duqc
kh6u lru chuy6n sang cac ki' sau crla cac khoan 16 tlnh thu6 va cec khoan uu dei thu6 chua s& dvng, khi chac chdn
trong luong lai s6 c6 lqi nhuAn tinh thu6 d6 s$ dung nhong chenh lech t?m thdi duqc khdu tr!, cec khoan 16 tinh
thu6 va c6c uu atei th!6 chua slr dung nay, ngoai tril:

> Tei sdn thuit hoan lai phat sinh tu ghi nhan ban deu cila mot tai sAn hoic nq phei tra tu mot giao dlch ma giao

dich nay khong c6 enh hudng d6n lqi nhuan kd toan hoAc Ei nhuan tinh thu6 thu nhap (hoAc 6 tlnh thu6) tai thdi
ditm phat sinh giao dichi

> o6ivdi crc chCnh loch hm thoiduqc khau tru phat sinh tu crc khoan deu lu vao cac c6ng ty con, c6ng ty lien
k6t va c6c khoan v6n g6p li6n doanh, tai sen thu6lhu nhAp hoan hidugc ghi nh4n khichSc chdn la chenh lenh tam
thdi s6 altlgc hoan nhap trong tuong lai c6 thd d\r do6n dugc va c6 Pi nhuAn chiu thu6 d6 s& dung dogc khodn
ch6nh l6ch tam ihdial6.

Gi6 tri ghi s6 cia tai san thue thu nhap doanh nghi9p hoen bi phai duqc xem tet l?i veo ngay k6t th0c kii ke toiin va
phii gidm gia ti ghi sd coa Bi sdn thu6 thu nhap hoan hi ddn muc bdo ddm chSc ch6n c6 di lqi nhuan tinh thu6
cho phep lgi lch cia mol phdn ho4c toen bO tai san thu6 thu nhap hoen bi aluqc sir dqng. Cac lai sdn thu6 thu nhap
doanh nghiep hoin l?i chua ghi nhan truoc day dugc xem rel l?i veo ngay kel thUc ki k6 toen v: duqc ahi nhAn khi
chdc chdn c6 di lqi nhuan tlnh thu6 dd co lhA s& dqng c6c tai san lhu6 thu nhap ho6n lai chua ghi nhan nay.

Tai sen thuC thu nhap hoan lai vA thue thu nhap hoan lei phai trd duqc x6c dinh theo thuC su6t dp tlnh sE ap dung
cho ki' k6 toen khi tai sen dugc thu h6i hay nq phei td doqc thanh toen, dtra tren cdc moc thu6 su6t va luAl lhu6 co
hieu lvc veo ngay k6t thdc ki kd toan.

ThuA thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao k6t qua ho?t along kinh doanh ngoai tru truqng hqp thu6 thu nhap ph6l
sinh lien quan d6n mot khoin muc dusc ahitheng vao v6n chi sd hou, trong lrudng hqp nAy, thu6 lhu nhap hoan
lqicong duqc ghi nhAn lfqc tiep vao v6n chi sd h0u.

Nhdm C6ng ty chi duqc bir tru crc tai san lhud thu nhap hoen lei vd thu6 thu nhap hoAn lai phai tfa khi doanh
nghiep co quydn hgp phAp du'?c bu tru gi0a tai sen lhud thu nhap hien hanh vdi thu6 thu nhAp hien hanh phai nop
va cec tai sen lhu6 thu nhAp ho6n lai va thu6 thu nhap hoan lai phai td lien quan toi thu6 thu nhap doanh nghiep
duqc qudn li boi clrng mdl co quan rhuii

> d6r v6i cung mot don vi chiu thu6: hoac

> Cbng ly du dinh thanh ban thu6 thu nhap hien hanh phai re va taisdn thu6 thu nhAp hien hani trgn co sd thuSn

hoAc thu h6i tai san ddng thoi voi viCc thanh loen nq phai tra trong lirng ki luong lai khi c:c khoan treng y6u cia
thu6 thu nhap hoen lai phai tra hoAc tai sen thu6 thu nh6p hoan lai duqc lhanh to6n hoac thu h6r.
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C6ng ty C6 ph6n Ddu tu vd Ph6t tri6n 06 thi Sai D6ng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng I nam 2018 va cho grar do?n ler chrnh k6l thuc cung ngay

4. TrEN vA cAc KHoAN ruoNc ouoNc T|EN

I ren mal
||en gurngan nang
uac hnoan ruonq oLPong nen ( )
TONG CONG

Tfti tr!'dc cho ngudi b6n ngin h?n

TONG caNG

Dp phdng trd truoc cho ngudi ben ng5n han kh6 thu h6i

Phdi thu ngen hen khec

Phai thu lai vay va lai tien 90i
PhAi thu u tei khoan qudn ly ddng tian €p trung
Phiii thu tu c6c khoan lhu chi h6
Phailhu tLr c6 tuc duqc chia
Phai lhu ng6n han khiic
TONG CQNG
Trong d6:
Ph6l thu khec

PhAithu khec trcec bqn li6n quan (Thuy6t minh sd 29)

B09a-DN

Ngey 30 thdng I
ndm 2018

203.309.726
136.549.155.133
142.506.279195

Don vi tinh: VND
Ngey 31 thAng 12

nem 2017

1.047.318.868
154.759.148.456
17.300.000.000

279.258.744.054 173..t06.467.324

(') C6c khoan tuong duong tadn bao gdm cac khoen li6n g&i beng at6ng Viet Nam t?icac ngan hang cd ki'h?n

l thang.

s. pHAr rHu coA KHACH HANG vA TRA TRUOc cHo Ncuor BAN NGAN HAN

5.1 Phii thu cia khech hAng dgdn han
Dan vilinh: VND

Ngey 30 th6ng I Ngey 31 th1ng 12
nam 2018 nam 2017

Phaithu tu hoat dong chuy6n nhuqng b6t dong sdn

Phaithu tu hoat dong n6ng nghiep

Phdithu trJ ho?t dong cho thue b6t ddng sdn

Phai thu tu hoat dong tu v6n b6n hdng vd ho?t dong khec

TO G CQNG

Trong do:
Phdithu kh6ch hdng

Phdt lhu Iu cAc bdn lidn quan (Thuyet minh sO 29)

D{ phdng phei thu ngin han kh6 ddi

5.2 ffi truit cho nguii ben ngin hen

297.872.589.830 686.795.165.036

156.016.086393 579.443.626.775

85.986.678.280 73 824.6/.6.655

3.377.046.000 1A.246.1A4.949

52.492.779.157 15.280.706.657

216.668.652.899

81 203.936.931

(6 041 682.558)

Ngay 30 thang I
ndm 2018

374.617.576.865

602.683.884.288

84.111.280.748
(5.664.971.826)

Don vjtinh: VND

Ngay 31 thAng 12
nAm 2017

551 7'10.046.996

374,617.576.865 551.7,t0.048.996

(6.208.70e.798)

Ngey 30 theng I
ndm 2018

97.318.721.467
7 .904 .913 777

31.302.052.441
18.998.520.000
L040 .7 33.779

(6.208.708.798)

Don vi tinh: VND

Ngay 31 th'ng 12

nem 2017

66.977.777.778
69.152.582.704

105.487.138.941

61.299.159.184

164.564.941.464 302.916.658.607

41.585.303 185

122.979.638.279

55.075.504.891

247.841.153.716
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Dd thi Sai Ddng
THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAT (i6p heo)
vao ogay 30lh6ng I n6m 2018 vd cho giai do?n taichinh k6t thoc cirng ngay

7. Ng XAU VA Ng OUA HAN

Ngdy 30 thang I nan 201 I
Gi6 tri c6 thd thu

hdi

B09a'DN

Oon vi llnh: VND

Ngay 31 thAnq 12 nan 2017

GiA ti co th6 thu
hOi

Gi6 g6c

T6ng gia tri cdc khoan
phdilhu, cho vay qu6
han thanh lo6n:

- Ph6i lhu kh6ch hang
doanl'nghiap - b u4l b62 558

- C6c khoir lra trudc 
6 208 708 79E

cho nha th6u khac

1r2503r1J56

5.664.971.826

6 208.708.798

11.873.680.624

8, HANG TON KHO

8al dong san dA ben
dE hoan thanh va dang
xay dung
Chi phi lhr.rc hien dU
en BT

Nguyen lieu, val ligu

Chi phi san xu6t kinh
doanh dd dang v6
n6ng nghiCp

Hang h6a

C6ng cq, dring cV

Kh6c

TONG cQNG

Ngay 30 thang 9 nem 201 8

Don vitlnh: vND

Ngay 31 th4ng 12 nan 2017
Dt?phdng Dq phong

2.345.219 .396.621

1 165 018.325.928

52.O11 .462.326

78.628.284.011

163.348.827

6.486.257.550

535.942.839

1.961.563.837.794

357.173.527 .502

10.515.498.921

125.671 879.414 126.433.534.523)

1.414 090.703

9 160 253.574

3.648.123.018.102 (5.510.124.9731 2.165,499.087.908 {25.433.534.523)
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C6ng ty C6 phAn Ddu tu vd Phdt tri6n D6 thi Sai gOng

THUYET MINH BAo cAO TAICHINH HgP NHAT (tiAp $eo)
veo ngey 30 th6ng I n5m 2018 va cho giai doan tdi chinh k6t thuc cung ngay

9. cHt PHiTRATRUoc

*n*'i#i1ol'
NgAn hqn

Chi phibdn hang lien quan d6n cac c5n h6 chua bdn 
60Z.ZgZ.+Sg.gOo

giao

Thu6 TNDN tam nop cho cAc khodn lhanh toan trutc
tBn mua cbn h0 cia khech hang

Cong cv, dung cu xurtdung
Chi phltrd truoc ngin h?n khec

TONG cONG

Oai han:

Ti6n lhuA dal trd truoc (')
C6ng cU, dUng cq

Chi phlre truoc daih?n khdc

Tor{G cONG

B09a-DN

52.5 14.292.282

4.469.282.723
10.335.077.928

Ngey 31 hang 12
nan 2017

295.931.000.703

54.027 .434.326

5.909.116.816
7 250 776.057

675.006.112.897 353.t 18.327.902

736.127.602.672

8.340.097.888

22.670.497 .304

773.983 368.205

'10.47 1.215.609

1?.49a.623.710

(t) Bao 96m ti6n thue d6t da duqc thanh to6n lh6ng qua vigc bir tru voi chi phi gidr phong mal bang

cho phAn dpn tlch d4t thuS lhuoc Dy 6n Khu d6lhi vinhomes Riverside duoc Nha nudc bdi hoen va

ti6n thu6 d5t tra tru6c cho phAn dien tlch dAt thue cia c6c c6ng ly con.

10. TATSAN NGAN HAN vA DATHAN KHAC

Don vilinh: VND
Ngey 30 theng 9 Ngey 31 thang 12

767.138.19?.864 796.953.207.52,1

nan 2018 nen 2017

NgSn henr

Oat coc cho d6ilic doanh nghiep

DAt cQc cho muc cllch chuy6n nhuqng c6 phAn

Taisan ngen han khac (i)

TONG CQNG

- 694.000 000.000

'120.406.407.250 939.',l56.407.250

77.940.342.975 77.940.342.975

198.346.750.225 1.711.096.7 50.225

(D Day la gia tri hC th6ng thi6l bi diCn s6 dugc Nh6m COng ly chuy6n giao hi cho COng ty OiCn lqc Long
Bien.
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C6ng ty C6 phAn Ddu tu vdr Ph6t tri6n OO thi Sdi Ddng
THUYeT MrNH BAO CAO TAt cHINH Hop NHAT (ri6p theo)
vdo ngay 30 th6ng 9 nam 2018 va cho giai doAn tai chlnh k6t th[c cDng ngay

12. TAt sAN c0 orNH v0 H|NH

Phen mem
m'y tlnh

1.O75.E42.267

hlnh khec

255.800.000

B09a-DN

Don v!tinh: VND

Tdng c1ng

1 331.642.267

Nguy6n gie:

56 du ngay 31 theng 12 nam 2017

56 du ngey 30 thang I nJm 2018

Gi6 tri hao m6n liy ke:

56 du ngdy 31 t\6ng 12 ndm 2017

- Hao mdn trcng kl
56 dLr ngay 30 th6ng I ndm 2018

Gl6 trlcdn lel:
56 du ngay 3l th6ng 12 ndm 2017

56 du ngay 30 th6ng 9 ndm 2018

1 .O7 5.U2.267 255.800.000 1 331.642.267

610.785.520

244.805.488

138.937.303

42.933.3s6

749.722.A23

287.738.824

855 59't.008 181.870.639 1.037.461.647

465.056.747 116.862.697 581.919.444

220.251.259 73 929.361 294 180 620

13. cHr PHixAY DUNG co BAN DO oaNG

Chi phixay dUng co bdn phvc vU n6ng nghiep

Chi phi xay d|/ng cdc hang muc thuoc dq en
Vinhomes Gardenia

Chi phl xay dvng cau phAn trudng hgc, trung tam
thuong m?i ve c6c h?ng muc kh6c thuoc dU an
Vinhomes Skylake

Dv 6n phdng kham da khoa trCn khu ddt H1-YT

Chi phixay dung co bdn do dang khec

TONG CQNG ,t.809.919.809.435
1 .721 .142.594.192

Ngey 30 thAng I
nAm 2018

1 .238.422.355.536

12.458.697.336

495.455.937.668

60.562.932.206

3.019.886.689

Oon vitinh: VND
NgAy 31 thang 12

nem 2017

1.183.518.553.714

33.968.639.560

435.845.697 183

60.562.932.206

1 .246 .7 71 .529
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vdr Ph6t tri6n DO thi Sai O6ng
THUYET N,4INH BAO CAO IAI CHiNH HqP NHAT (i6p Iheo)
vao ngey 30 theng I nam 2018 va cho giaidoan Bichinh kdt th0c clng ngdy

oAu r[, TA! cHiNH DAr HAN Gi6p rheo)

Olu tu g6p v6n veo don vi khec

B09a-DN

15.

15.2

C6ng ty c6 phen D,u lu va Phet tnAn Sinh Th6i

uong ry uo pnar uau ru t'ar oong san Fnme Lano

Cdng ty c6 phan Vinpearl

c6ng ty TNHH Giao duc vd Odo tao vinacademy

c6ng tyTNHH Kinh doanh Dich vq Tdng hqp

COng ty c6 phan Tu vdn OAu lu vd Dau tu Vaet Nam

Cdng ty CP Phat hi6n Th6 thao va Gidi hi N,,16 Tri

c6ng ty c6 phan Dlu tLr Kinh doanh va Ph6t tri6n
OO thi Ng6isao Phudng Nam
Cdng ty Cd phin Benh vren Da khoa Qu6c 16

TONG CSNG

Ngey 30 thAng I ndn
2018

70.257 600 000

13177.020.000

43.687.009 300

15.000.000.000

5.400.000.000

2.895.000 000

Don vitlnh: VND
Ngey 31 th6ng 12

nAm 2017

70.257.600.000

82.639.000.000

44.155.614197

26.959.050.000

' 1oo.0oo ooo

10.000.000

100.000.000

10 000 000

210.526.629.300 224.121 .264.197
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C6ng ty C6 phdn DAu tu va Phet tri6n D6 thi Sdi DOng
rHUyeT MtNH BAo cAo TATcHINH Hgp NHAr (i6p lheo)
viio ngay 30 thang 9 nam 2018 va cho glar do?n laichinh k6t thuc cung ngey

16. pHAtrRA Ncuot BAN vA NGLror uATRA T|EN TRuoc NGAN HAN

16i Phei te nguoi ben ngln hen

BOga DN

Phei lrd ngen han cho nguoi ben

- D6iEc doanh nghiep 1

- D6i6c doanh nghiep 2

- D6itdc doanh nghiep 3

- D6it.ic doanh nghiep 4

- COng ty C6 phen Be 6ng He Thanh

- Phei te d6i tugng kh6c

Phei trd cho cec b6n fien quan (Thuy6t minh sd 29)

TONG CONG 607.561.253.098 982.298.452.184

Ngey 30 th'ng 9 nem
2018

503.919.049.376

21.928.376 219

18.416.075.958

17.209.695.194

8.651.268.819

481.990.673.157

103.642.213.72?

Oon vitinh: VND
Ngey 31 theng 12

nem 2017

655.616.019.765

93.795.322.365

58.359.564.246

46.184.875.155

43.129.889.1 32

9.722.805.906

404.423 562.961

326.682 432.419

16,2 Ngtfit mua te {en ttu& ngdn hgn

Dey ch0 y6u la s6 du c6c khoan thanh toan theo ti6n dO tir c6c khech hang ky hqp dong mua bat dong
sdn tAidU 6n Vinhomes Gardenia va dV 6n Vinhomes Skyiake.

29



';a

a -P 3339

!sEiHrH
a g '3::

zo

q

i.

E';:sp
R g5&3
15 

= 
g-

E'odcci^;

i -ve-

€} CEEH

i pH-
:,

o.9

:i i iJ.:
o9 9-o YgEE.c d
-9.9 g: ;
Z iZ.tr OFFFO F

P

-16 o
s= 52-x 2
6€ 'S

Yi 2

2E ?o; s
rx zo:<E O

o- Y
dlE
i! O2-
=3
l:

:6
a
(o
o
c

{0)

.(!
E
,o

5
a

r(5

cno
E
o-

(O

o,
(o



C6ng ty C6 phAn Ddu tu vri Phat tri6n DO th! SAi Ddng
THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
vAo ngay 30 thang I nam ?018 va cho grai ito?n ler chhh kCt thuc cing ngdy

18. cHr pHi pHAr rRA vA Du PHoNG pHAr rRA

18.'l Chi phi phei trl ngin h?n

B09a-DN

I ren su ovng oat trrcn rruoc
Trich lrudc chi phl phet tri6n bdt ddng san da
chuyen nhuqng
Trich lrudc chi phi lei vay

Trich truic chi phi xey dung iei san, bat dong sen

Trich truoc chi phi hoa hdng m6i gidi bdn bdt dong
sdn

Chiphl nhan cdng thuc ngoai

Trich trudc cho chuong kinh tri en

C6c khodn chi phi phdilre khdc

TONG GONG

Trong al6:

Chi phi phei te cho cAc ben khec

Chi phi pheite cho cAc ben I6n quan
(Thuyer minh s6 29)

1.913.37s.473.548 2.08s.936.536.029

Ngey 30 th4ng I nem
2018

1 .080.262.534.608

237 .209 .584.242
394.216 .704.O44

162.044.498.279

8.006.162.182

15195.378.118

9.332.302 664

7.108.305.41'r

Oon vitinh: VND
NgAy 31 th4ng 12

nam 2017

847 730.164.715

442 046.161.444
216.086.635.411

304.160 751.8'll

174.452.O21206

86.259.612.414

10.975.025.064

4.226.163.564

1.839.261.353.600

74.114.119.948

1.924.917 799 519

161.018.736.510

18.2 chi phi phai tre dei h?n

Chi phl phei ka dei h?n la tiAn thue dit dugc irlch trudc cho cec khu aldt dich vu cia DV An khu d6 thi
sinh thei Vinhomes Riverside.
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Phat tri6n DO thi Sdi DOng

THUYET MINH BAo cAo TAIcHiNH HQP NHAT (ti6p lheo)

vdo ngdy 30 thdng I nem 2018 va cho giai do?n leichlnh ket thdc cirng ngay

19. PHATTRA KHAC

B09a-DN

Ngey 30 thAng I ndn
2018

Ngey 31 lhAng 12
nen 2017

Ngdn h?n

Tien lhu tir cac hqp d6ng cia dU 6n Vjnhomes
Gardenia va Vinhomes Skylake

Qui bdo tri du an Gardenia

C6 l0c phai td
Cac khoan phai tra, phai nop ngln han kh6c

TONG CONG

Dai h?n
DEt coc

TONG cgi{c

Trong d6:
Phei tra cec ben lkec
PhAitm kh'c cho cAc ben li6n quan (Thuy6l
ninh s6 29)

880.625.328.516

125.447.049.928

101.670.271

292.708.426.033

893.999.769.891

111.385.372.001

103.973.983

67.137.299.122

1.294.442.171.714 1.072.626.414.9S7

106.135.000.000 146.286.377 922

106.135.000.000 106.286.377.922

1 ,405.017 .47 4.7 4a 1.178.912.792-919

1.092 642.297.765

312.375.176.983

1.076 760.833.699

102.151.959 220

20. vaY

20.1 Vay ngin h4n

Ngey 30 theng I ndn
2018

173.332.818.109

574.000.000.000

Don vitinh: VND
NgAy 31 hang 12

nen 2017

1084.408.288.803

2.641 000.000.000

Vay ngdn han khac
Vay ng5n h?n cac bCn liCn quan (Thuy6t minh
s6 29)

TONG CQNG

20.2 Vay dai h4n

rar pn€u oar n?n

Vay daihan clc bCn li6n quan (Thuy6l minh s6
29)

Vay dai han khac

TONG CANG

747.332.8't8.'t09 3.725.408.280.003

2.578.826.765.368

2.229.000.000.000

289.285.502.850

2.568.588.754.168

274.634.195.1tO

5.097 .112.264.218 2.443.222.949.27 8
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C6ng ty C6 phin Ddu tu vd Ph5t tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYET MrNH BAo cAo TAr cHiNH Hgp NHAT (i6p rheo)
veo ngby 30 lhang I nam 2018 va cho giaido?n taichlnh k6t lhric cung ngdy

22. DOANH THU

22.1 Doanh thu ben heng va cung c'p dlch vlt

B09a-DN

T6ng doanh thu
Trong d6:
Doanh thu chuyen nhuqng bet d1ng sen

Doanh thu djch v(! nhe heng
Doanh lhu tir bdn hAng n6ng nghiCp, dich vu tuvAn, h6
trq bAn heng vA dich vu kh6c
c6c khodn glam tr& doanh lhu

Ooanh thu thuen

Trcng d6:
Doanh thu chuyan nhupng bAt dAng sen
Doanhthu dich vU nhe heng
Doanh thu tii b'n hAng h6ng nghiCp, dich vU tvv^n, h6
tp bdn hdng ve dich W kh6c

22.2 Doenh thu ho?t atong tii chinh

Lei ti6n g&i va cho vay
Doanh thu taichinh khec

TONG CQNG

23. cdvoN HANG BAN vA cuNG cAp DlcH vV

Gia v6n bat dong sin chuy6n nhLrqng
Gi6 v6n cung c6p dich W nhd hdng

Gi6 v6n ban hang n6ng nghiep ve cac dlch vu khec

TONG CQNG

24. cHrPHiTArcHiNH

Chiphi Eivay
Chiphiteichinh khac

TONG CONG

370.396.053.759 ,1 ,961 .592.61 0.598

Qui, lll nAn 2018

370.396.053.759

128.567.368.870

241 828 684.889

Don v!tinh: VND

Qui lll ndn 2017

1.96r.592.610.598

1.672.410.713.432

26.491.460.056

262.690 .437 .110

128.567.368.870-

241.828.684.889

Qui lll nan 2018

18.455.361.124
9.891.803

1672.410.713.432
26.491.460.056

262 690.437.110

Dsn vitinh: VND

Qui I ndn 2017

2a.7 35.7 05.920
144 217 537

18.465.252.927 28.879.923.457

Qui lll n6h 2018

89.328.858.390

205.725 .725.015

Dqn vitinh: VND

Qui lll nen 2017

sbo.ocr.oro sgo
30.445 710.530

235 258 621 .089
295.054.583.406 1.171.7 45.342.215

Qui I ndn 2018

157.817.953.869
164.356.344

Donv!tlnh: VND

Qui lll ndn 2017

101.608.196 396
56 051 186

34
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uong Iy uo pnan uau ru va Hnar rnen uo tnr sar uong
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT 06p th€o)
vao ngay 30 theng I nem 2018 va cho giai doan tai chlnh ket th[c cirng ngay

25. CHI PHi BAN HANG

B09a-DN

Qui lll ndn 2018

521 490 410

tion vitinh: VND

Qui l nen 2017

163.500.954.578
11.255.632.369

Chiphidich vu mua ngoai
Chiphiben hang khec

TONG C9NG

26. CHI PHiAUAN Lf DOANH NGHIFP

Chi phi nh6n c6ng
Chi phidich w mua ngoei
Chi phiqudn It doanh nghiep khac

TONG CONG

27. THU NHAP VA CHI PHIKHAC

Thu nhap khdc
Thu nhAp tu ph?t hqp ddng
Thu nhAp kh6c

Chi phi khac
Chi phi khac

LO KHAG THUAN

28. THUE THU NHAP DOANH NGHIFP

28.1 Chi phi thullNaN

Chiphithue TNDN hjen hanh

Chi phi/(thu nhap) rhua TNDN hoan lai

TONG CQNG

521.490.410 17 4.756.546.947

Qui Indm 2018

28.609.938.614
12.167 .400 .256
7.255.703.286

Ddn vitinh: VND

Qui l ndm 2017

15.777.304.292
29.416.829.035
54.7 30 .301 .421

48.033.042.156 99 .924.434.7 48

Qui lll ndn 2018

4.737.321-557
8.737.324 557

15.776.894.586
15.776.894.586

Don vilinh: vND

Qu'! lll ndn 2417

17,774304.205
'1.650.696.393

16.r23 609 812

14.527.396.161
14 .527 .396 .161

(7.039.570.029) 3.246.910.0,14

Cho glai doAn Ei
chinh I th\ng k't
th,c ngey 30 th6ng 9
nem 2018

45.000 334.142

223.412.537

Don vilinh: VND
Cha giai doan hi

chinh I lhdng kAt
th'c ngay 30 thAng 9
nem 2017

294.216.346.561

(1.547.190.606)

45.223.7 46.679 292.669.155.955

ThuC TNDN hien henh

Thuii TNDN hien hanh phditre ituqc xdc dinh dva trdn thu nhap chiu thu6 crla ki'hien tai. Thu nhip chju
thue c'la COng ty kh6c vOi thu nhep duoc beo cdo trong bao cdo k6t qua hoAt dong kinh doanh riCng vi thu
nhap chiu thu6 khdng bao g6m cac khoiin mqc thu nhap chiu thue hay chi phi duqc kh6u trn cho muc alich
ti.h thu6 hong c5c ki khdc va cdng kh6ng bao gdm cac khoan muc kh6ng phai chiu thuii hay kh6ng duEc
khdu tru cho muc dich tinh thuii. Thu6 TNDN hien hanh ph6i tr6 cia Cong ty duqc tinh iheo rhuc su6t de
ban hdnh diin ngey kiil thuc ki kia loen.
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C6ng ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t tri6n O6 thi Sei D6ng B09a-0N

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH HqP NHAT (ti6p theo)
vao ngdy 30 thang I nam 2018 va cho giaidoan tai chinh k6t thic cirng ngay

28, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiiip thEO)

28.3 Thud thu nhAp hoen let

COng ty ghi nhan tai san thu6 thu nhap hoan l?ivoic6c bi6n dong trong ky bao c5o ve ki truoc nhL-t sau:

BAng cen d6i ki ben hqp nhel

Don v!tlnh: vND

BAo c^o k& que hoAt d1ng kinh doanh
hqp nh6t

Ngdy 30 theng
I nem 2018

Tii sen thu6 thu
nhAp hoen 4l
Chi phlthanh lY theo
hop d6ng hqp tAc dAu
tu 48.885.258

Ngdy 31 theng 12
ndm 2017

553.237.497

4.489.760.633

Cho giai doan bi
chtnh 9 thang k6t

Ih0c ngey 30
thAng I ndm 201 I

Cho giai doAn hi
chinh I thdng k6l

thitc ngey 30
theng I nem 2017

Chi phiqu:ing c6o t?m
thoi chua duqc khdu
tru 4 .770.700 .334

(s04.352.238)

280.939.701

13.204.O24 756)

4751.215.362

1.819.585.592 5.U2.998.130

(Chi phi)/ thu nhAp
thuC thu nhAp hoen
lei (223.41 2.s37) 1.547.190.606
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COng ty C6 phAn DAu tu va Phat tri6n D6 thi Sai Ddng B09a-DN

THUYET MrNH BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
vlo ngdy 30 thang 9 ndm 2018 v.i cho giai doan tdr chlnh k6l thuc cung ngey

29. NGHTEP vU vor cAc BCN L|CN auAN

Cac giao dich trang y6u coa C6ng ty v6i c6c ben hen quan cho nam taichinh ket lhirc vao ngdy 30
th6na I nem 2018 nhu sau:

Ben liCn quan Mdi quan hC NQi dung nghi^p vU

Tao doan VinorouD -
C6nq tV me Vay

uong ry uH

I ra goc vay

Phai tra phi quan li

Dqn v! Iinh: VND

Gi6 ti

(3.300.0oo.ooo.ooo)

1.400.000 000 000

(104.005.456.367)

168.723.1O3.621)

3.492.352.295. 1 50

(3.553.899 964 077)

1.665.550.000.000

(1.665 550 000.000)

ChihO de th'r

Pheithu qudn li'ddng ti6n $p
trung

Thu tien quan li dong tien $p
trung

Phaithu tir chuy6n nhLlqng
khodn dau tu
Thu tr? chuy6n nhugng khodn
dau lLl

Trd 960 vay

Tra g6c vay

LAi vay de trd

I ra goc vay

I ra goc vay

C6ng ty TNHH San xudl COng ty cing
va Kinh doanh Vintasl TAp doAn

(1 800.000.000.000)

1800.000.000.000

C6ng ty CP OO thi Ou

lich Can Gao

C6ng ty CP OT Dich W
TM TP H0 Chl Minh

COng ty clng
TAp dodn

COng ty cnng
Tap dodn

1428.000.000.000

99.589.388.888

(660.000 000 ooo)

660 000.000.000

(100 000 000 000)

100.000.000.000

COng ty C6 PhAn Phet C6ng ty cnng
tri6n Nhd Phlc D6ng TAp dodn



COng ty C6 phAn DAu tu va Phet tri6n DO thi Sai D6ng

THUYET MrNH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAT (i6p lheo)

vao ngay 30 th6ng 9 nAm 2018 va cho giaidoan tai chinh k6t thuc cung ngdy

2s. NGHTEP vV vor cAc BCN L|EN QUAN {ri6p rheo)

Ben len quan

C6ng ty CP Dich vq
Inuong mar I ong nop

Vincommerce

M6i quan hC

C6ng ty lien
k6r

BOga DN

(250.000.000.000)

Dsn v!tinh: VND

Gie fi

727 060.174.818

(706 713.157 394)

(296.167.252.809)

430.995.251.999

(160.000.000.000)

NAi dung nghiep v\)

Phai thu tiCn ben n6ng siin

Thu duoc tidn bAn n6ng sen

Pheilrd ti6n mua heng h6a,
dich vq

Trd tiBn mua hdng h6a, dich vu

I nu nor goc cno vay

Thu h6i g6c cho vay
Cong ty TNHH MTV
Oau tu va Phal tri6n
Thoi O?i

C6ng ty C6 phan

C6ng ty cirng
TAp doan

Cdng ry cnng
Tap doan

(200.257 600.000)

1 550.000.000 000

(1.275.000.000.000)

93.199.832.577

NhAn dAt cac cho mvc dich
nhuy6n nhuqng

Cho vay

Thu hoi g6c cho vay

Lai vay phdi thu
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C6ng ty C6 phdn Ddu tu vd Phdrt tri6n D6 thi Sdri D6ng

THUyeT MINH BAo cAo rAt cHINH Hgp NHAT g6p theo)
v3o ngay 30 th6ng I nAm 2018 ve cho grar do?n ter chhh k6l thuc cung ngay

30. LAI TRCN CO PHIEU

Lai co bdn tren c6 phi6u duqc tlnh beng cAch chia lqi nhuan hoic 6 sau thu6 phan b6 cho c6 d6ng sd
hou c6 phi6u ph6 thong cLla Cong ty (sau khi da di.iu chinh cho viCc trich lap qut khen thudng, phtc
lgi)cho s6luqng binh quin gia quyBn cria s6 c6 phi6u phd thong dang lLru hanh trong ki'.

Lai suy giim trcn c6 phi6u dugc tinh bang c6ch chia lqi nhuan hoac 16 sau lhu6 phan b6 cho c6 dOng
sd hl]u c6 phi6u phd thong cia C6ng ty (sau khi da ditu chlnh cho c6 tr-rc cia c6 phi6u uu dai c6 qlytjn
chuydn d6i) cho sit luEng binh quan gia quyAn cia s6 c6 phiilu phd th6n9 dang luu hanh trong ki va s6
luqng blnh quan gia quyen cua cd phi6u ph6 thong se duEc phet henh trong trudng hgp t5t ca cac c6
phi6u phd thong iem nang co tdc dong suy gi,m dAu dugc chuFn lhenh c6 phi6u ph6 th6ng.

Oon vi linh: VND

.c.h? ^s:?. 
tua! .!a' cho aiai .toan rat chnh

""::' ::.?:s:"::!:: s lh6;s k;,t lhtc nsev
noav Jo tnand 9 nam
;Z;L'-..'- - 3othanssnan2olT

Lqi nhuAn thuan sa|, thu6 ph6n b6 cho c6 d6ng
sd h'?u c6 phi6u ph6 th6ng

Anh hu&ng suy giam

Ld nhuan thuan seu thu6 phan u6 cho c6
d6ng si hou c6 phi6u ph6 th6n9 sau khi ati
diau chinh cho c6c y6u t6 suy giam

Einh quan gia quyan cia s6 c6 phi6u ph6 thong
(kh6ng bao g6m c6 phi6u qui) d6 tlnh l5i co bdn
tren cO phieu

Anh hudng suy giam

Binh quan gia quyAn cria s6 c6 phi6u ph6
th6n9 (kh6ng bao gdm c6 phi6u quy) de atidu

chinh cho cac y6u t6 suy giam

Lei cc/ bdn trCn c6 phiCu

Lai suy giam tren ci phi6u

569.738.526.3't9 1090475321.513

569.738.526.319 1.090.475.321.5t3

119.995.800 119.995.800

'fi9.995.800

4.748

4.748

't't9.995.800

9.088

9.088
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uong ry uo pnan L,au ru va Hnat Iflen uo Inl uar L,ong B09a-DN

THUyeT M|NH sAo cAo TAr CHINH HgP NHAT (ti6p heo)
vao ngAy 30 theng I nem 2018 va cho giai doan tar chlnh kdt thuc cirng ngay

3r. cAc cAr,r KET vA cAc KHoAN Ng flE TANG

CAc cam k6t li6n quan d6n cec h?p ddng thu6 ho?t dong mA COng ty lA b6n di thue

c6ng ty, h ben dithue, de ky kiit mot s6 hqp ddng thue det vA s6 ti6n thuc t6ithi6u theo cac
thda thuan nay cho thoi han 50 nam veo ngdy 30 thdng I ndm 2018 nhu sau:

Ddn vitinh: VND

Ngdy 30 thdng 9 Ngay 31 thang 12

nem 2018 ndm 2017

9.476.144.033 6.214.570.788

28.570.628.764 21.633.492.325

314.665 253.878 318 991.345.258

Dudi 1 n5m

Ti 1- 5 ndm

Tren 5 ndm

TONG CQNG

Du6i 1 nem

Tren 1- 5 ndm

TONG CONG

cec cam ket khAc

352.712.026.67 5 346.839.408.37't

C5c cam k6t lien quan d6n cec hgp d6ng thu6 hoet itong ma Nh6m COng ty la b6n cho
thuC

Nh6m COng ty, lar ben cho thue, de ky k6t mot hqp ddng cho thue tai san theo hqp d6ng thuC
ho?t dong. Vao ngay k6t thuc ki' k6 toan, cec khodn ti6n thue t6i thi6u trong tuong lai theo hop
ddng cho thue dLrqc trinh bay nhu saul

Don vitinh: VND

Ngay 30 theng I Ngay 31 thang 12

n6m 2018

36.840.512.268

119.731.664.871

ndm 2017

156-572.177 .'t39

Theo Quydt dinh sd 6802/QO-UBND ngay 10 th6ng 12 nAm 2015 ban hanh bAi UBND
thanh phii Ha NOi, C6ng ty c6 trech nhiem duy tu, duy tri cac h?ng mvc: ddt cay xanh th6

(i) duc th6 thao don vi d, det cong cOng don vi d (nhe van h6a, tram y lc) va del lrudng hoc
(trung hec co sd) cia du 6n Khu d0 thi Sinh thei Vinhomes Gardenia sau khi xay dung
xong ciic h?ng mvc ney; va

Cam k6t theo cdc th6e thuan h6 tro lai suet cho khAch mua cdn h6, biet thlp tai Dq dn
Vinhomes Gardenia va Du an Vinhomes Skylake cila Nh6m COng ty: Theo cac Thda

, , rhuen H6 lro lei suir ba (3) ben giu'a Nh6m COng ty. cac khach hang mua b5l dong sdn("' 
tai Dr.r an Vrnhomes Gardenia vA Du An Vinhomes Skylake cia Nh6m C6ng ty va moj s6
ngan hang, Nh6m c6ng ty cam kitt h6 trq thanh toe; Ei suet cho ngan hini trong ttroi
han cam k6t-



C6ng ty C6 phin DAu tu vd PhAt tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYCT MINH BAO CAO TAI CHINH HqP NHAT (i6P thEO)

vao ngay 30 thang I nem 2018 va cho giai doan tei chlnh kct thuc clng ngay

32. cAc sr/ K|EN PHAT srNH sAu KV KE ToAN

Ooan Thl Ha
Ngudi lep

Ngay 30 theng 10 nam 2018

B09a-DN

Khong c6 cAc su kien nAo ph6t sinh sau ngay kdt thLlc ky ke to6n yeu cAu phai duqc digu chinh

hay trinh bdy trong bdo cdo tdi chinh hqp nh6t oia Cong ty.

Tren HoaiAn
rong u€m ooc

<\
la

'frrt,
1,tl

$s;l"!r

({
,). ,* '(f\Qr-roi

Nguy6n H0u Thanh
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cdNc rY cP DAU ru vA PHAr
. TRrEN D0 THr sAr odNc

36:3010/2018/CV-SD
V/v: GiAi tinh chenh lech bdo cdo tdi
cntnn fteng vu nqp nnat uuy ur nam

2018

cgNc HoA xA Hor cHa NGHiA vrET NAM
Dri-c lip - Ty do - H4nh Phric

toca
IIdNoi, ngdy 30 thdng l0 ndm 2018

crAr rRiNH BAo cAo rAr cuixs RroNc, Hgp NHAr euv rrr NAM 2018

Kinh st?i : Uy Ban ChLmg Kho6n Nhi Nuqc

Sd Giao dich Chrmg kho6n Hd NQi

Cdo cu thco khoan 4, dieu ll, chuong lll, Th6ng fl. 155/2015/TT-BTC, ban hinh
ngdy 06/10/2015 vd c6 hieu lltc tri ngay l/112016.ia B0 Tdi Chinh huone dan vi cdng b6

rhdng tin lrdn rhi trutmg chtrng khoan. C6ng ty CP Diu Tu vd Phdt Triin Dd Thi Siri Dirng
(Cdng ty Sdi Ddng) xin duoc giai trinh trudng hgp loi nhuan sau thud TNDN tha) ddi tu 10"/"

trq ICn so vqi cirng ki nam tru6c:

. Lgi nhudn sau thuii TNDN theo b6o cdo rieng cfra C6ng ty Sii D6ng Quj III nim
2018 giam 99% so vdi Qui III ndm 20l7 chi y6u ld do gidm s6 luqng can hO bin giao

lAm giam doanh thu chuydn nhumg bdt dqng san tai dg dn Vinhomes Cardenia d5n

toi lgi nhuan gidm so vqi cung k' ntrm truoc.

. Lqi nhu?n sau thu6 TNDN theo b6o ceo hon nhir cua C6ng ry Siri Ddng Quj lll ndm

D(m lJi tinh: DOng

Chi tieu QUY III
ndm 2018

Quj III
nim 2017

Chanh lcch
(siiim)

vo
(siiml

Loi nhu6n sau thu0
'I'NDN - 860 c6o ri6ng

5.708.005.08t 398.971.490.512 (191.261.485.45 t) (eo%)

Loi nhudn sau thu0
TNDN - 860 cdo hop
nnaL

89.615.853.332 580.7r7.641.E1l (491.r01.788.479) (8s%)
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